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r complexidade, como os ¢,

Resumo: Em negécios juridicos de maio 1edo € formagdo conty
tratos empresariais, o processo de negociagac imrmenms pr*e!ir::{“a"
passa por diversas etapas, socorrendo-sé gﬁr::? das negoc;‘a;aesm?
. Foa ms”rj'r'.ﬂa : » Q.
res (ou provisorios). E comu aﬁ} relo Parcfaf entre as partes, e g,

inshe nsolide o ;
gum instrumento que co o nomenclaturas, €om maior ou me,
do contratual entye as

pode assumir diversas formas 10 obrigas
grau de vinculagdo, criando .0;1 ; ?}frs?ame comum que as parteg ;,
al, 2
artes. Nesse processo negoct et Ao final
I:errompam s1 ;Es negociagoes sem atngt odr:esstfrze n{ﬁ‘ . Ex;; fefebrar
os contratos definitivos. 1550 re.’pr‘fiﬂ’”;‘” mcet;sear gegocfa 1 Es:;,; con.
sncias furidi ente de tal pro ' con.
sequéncias juridicas decorr " .
sequéncfas —;e resolvem por execugdo ESpecchar‘aH’up i Pe;das € do:
7 O presente artigo visa analisar o Iratamenio Jurispritdencial g
ik A <0 Paulo, do Superior Tribunal de Justicq o

Tribunal de Justica de 5@

do Supremo Tribunal Federal.
s-chave: Direito Comercial. Confratos Preliminares. Pré-cop.

alavra

ﬁams. Jurisprudéncia TJSP e ST/.

Abstract: In complex corporate transactions, _Fhe process _ﬂf negotiation

and formation of contracts often involves multiple .?regs. with prelim inary

(or .;empomr}-’} agreements. In the course of negotiations, the parties will
usually resort to preliminary agreements to memorialize the partial
agreement of the parties, and such preliminary agreements may have
different formats and nomenclature, binding the parties with different
intensity, and may or may not create legal obligations. The parties may
interrupt their negotiations during the negotiation process, without
completing the fransaction and the definitive documentation. Does
that mean that there will be no legal consequences to the parties? Will
such legal consequences allow for specific performance or result in
monetary damages? The present article summarizes the case law from
Corporate Law Courts of Appeal in the State of Sao Paulo, the

Superior Court of Justice and the Supreme Court.

Keywords: Commercial Law. Preliminary Contracts. Pre-contracls
Jurisprudence TJSP and ST.J.

- ] . j.g
1 !Jgt;jadug:aa,‘ 2. Premissas Metodoldgicas e Mostra; 3. ,Pr;"?:ﬂfos
M:ﬁ'."EI:MS de Julgados; 3.1. Reembolso de despesas em pr e'canb.égj;
nao vinculantes ou tratativas preliminares; 3.1.1. Andlise de d;‘-'s pré-
3.1.2. O contraponto da boa-fé objetiva; 3.2. Inadimplemento gﬂnas-'
contratos vinculantes: execucdo especifica versus perdas rﬁdenffﬂf:

3.3. Contratos preliminares e verificagdo de tendéncia Jurisp 4], And
3.4. Instrumentos pré-contratuais em relagoes de franquia, ailke
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lise de Jurisprudéncia do TJSP; 3.4.2 iy
§TJ: 4. Conclusoes: 5. Referéncias. 4.2 Andlise Jurisprudencial do

[NTRODUCAO

O contrato fé a veste juridica das transagdes econdmicas € o i
frumento qué viabiliza a troca de riquezas e a atuagdo dos g s
econémicoss. Conforme Messineo nos ensina, o contrato tem ﬁ_mgﬁgg 903

onto central de qualquer negécio e é o instmmgﬁ:

portantissima, pois € 0 p
zacdo das trocas econOmicas, por meio do qual

to que permite a concretl
as partes compdem Seus interesses’. Em negdcios juridicos de maior

complexidade, como 05 contratos empresariais, o processo de negociagdo
e formagdo contratual passa por diversas etapas, socorrendo-se de instru-
mentos preliminares (ou provisorios) das mais variadas naturezas, com as

. . o T . . .
mais variadas fungoes’. Assim, conforme explica Tomasetti Jr.”, em razdo
da complexidade do negécio e, sobretudo, da necessidade das partes de se

surgir, no curso das negociagdes, algum instru-

acautelarem, € comum
mento, por 0ra denominado simplesmente de pré-contrato, que consolide
s. Este pré-contrato pode assumir diversas

o acordo parcial entre as parte
formas e nomenclaruras", com maior ou menor grau de vinculagdo, crian-

do ou ndo obrigagdo contratual entre as partes.

es Unilaterais

ito Civil — Dos Contratos ¢ das Declaragd

aiva, 2009. v. 3, p. 11.
General del Contrato. Bueno

[

RODRIGUES, Silvio. Dire

de Vontade. 30. ed. Sdo Paulo: Sar

6 MESSINEO, Francesco. Doctrina
Europa-América, 1952. p. 34.

T Sobre o periodo que precede a contratagdo ressalta Zanetti que “d complexidade cres-
cente dos bens, objeto de troca, dos respectivos mecanismos contratuais e, consequen-
temente, dos estudos exigidos para se compreenderem 05 dados faticos e juridicos perti-

nentes tende a prolongar a fase de negociagoes, notadamente quando se cuida da cele-

bragio de negocios juridicos de maior vulto econdniico, como, por exemplo, a aquisi¢do
de um imével ou de uma empresa” (ZANETTI, Cristiano de Souza. Responsabilidade

: ;’f" Ruptura das Negociagdes. Sio Paulo: Juarez de Oliveira, 2005. p. 3).
mgméﬁgij Jl:irftJlOR, Alcides. Execugio do Contrato !‘_reliminar. Tese (Douto-

s s E.CIJIdﬂdt: de Direito da }ancrmdade de Sao. Paulu: 1982.

& m[endimcilt'zl.l"}lﬂa‘res podem se materializar em cartas fie mleim;oes, memﬂfa"fjﬂﬂs

term sheets emr: |omdmaqﬁes de intecesses, P rotocolos d'e I mf‘ 8 de reulm .

g s‘&u umizl;rdms. Neste artigo, as expn:cssﬂe_s “pré-contratos” € f:omrgt‘oa pre-

Por vezes, a doutrina os para explicitar conceitos diversos, embora a Jurispri E“g,'ﬂ &

Plinado no art, 462 d ug‘: as duas denominagdes para indicar o instituto juridico Cuscl®

forma de gjuste EScri? ddigo Civil de 2002. Por “pré—cnqtrato“, entendemos qualquer

grau de vinculagho E{:l entre as partes no curso das negociagdes, com maior ou menor
, enquanto por “contrato preliminar” entendemos U

Perfeito ¢ acghad m ato juridico
o, plenamente vinculante conforme seus lerm

s Aires: Juridicas

os e condigdes, POt
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4+ Glaue@ da Roch? \
I |, é bastante comum que a4

o negocial, ¢ oy
ea0ciagoes sem atingir g-resrult::g?i ;‘;nal e celebry 2;35 ol
rompam Sua i\.%las ss0 representarta I;ewqm' d.exlStem ConSeq:m
os definitivo> te de tal processo negocial? ém disso, e s o e
e n de existir algum tipo de relagio cotttry

Nesse F'm_ces,s

tady e '
de “preliminar“), que ndo é e-‘,‘atament‘lzl] (un
antemao? Os tribunais brasileiros g {}e 0 Qe
to e precisam dar respostas adequadas a gleg. “Paray,

e. o foco deste artigo € analisar o traty
tos relacionados ao Di]:eito EmpreSa:i"mtu
conomica. Nossa.ingenqaone gvahar S€ eXiste u;a i
endéncia predominante na jurisprudéncia sobre os temy s
nha oud % s esta linha atende ao principio da eficiéncia econdmicy Qui
aborda OESIE artigo & di?’ididﬂ da seguinte maneira:(i) esta introdycy
(ii) premissas metodologicas € angO?;lram(.(:fl)lL gsc&!‘;l}crpms matéfias &
julgados analisados ao longo do trabaio, { 30 € (V) referéngig,

pré-contra

luz de sua fungdo ¢

2 PREMISSAS METODOLOGICAS E MOSTRA

Realizamos pesquisas nos acervos jurisprudenciais da Cima.
ra Reservada de Direito Empresarial e nas Camaras de Direito Privad
do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, bem como do Superior Tribung|
de Justica e do Supremo Tribunal Federal''. Delimitamos nossa busca
aos julgados disponibilizados entre 2008 e 2018 (ultimos dez anos) ¢
utilizamos diversas combinagdes de palavras relacionadas ao tema'”,
Obtivemos um total de 187 julgados, dos quais 30 foram considerados
pertinentes ao nosso estudo. Descartamos decisdes que nao estao rela-
cionadas ao direito empresarial’® e julgados que versam unicamente

meio do qual as partes de comprometem a celebrar um contrato futuro, nos termos do
art. 462 do Codigo Civil de 2002.
""" Por matéria relacionada ao Direito Empresarial, entendemos demandas envolvend?
empresas ou relacionadas 4 atividade empresarial.
Nio foram realizadas buscas em Cortes de primeiro grau. "
de contratdl s

fﬁpggﬁeﬁi?nﬂt?ﬁdﬂf na busca foram: “contrato preliminar”, “promessa k)

¢0es”, “condicdes »edp ré-contrato”, “memorando de entendimentos”, “carta des n
Excluimos, port Pll'ﬁl: entes”, “condigdes suspensivas”, ‘“‘negociagdes preliminar® 'ci‘u"li
que ndo se r%?ac?gnni decisdes que versem sobre direito do consumidor ¢ dsrﬁlt(‘:_ ol
de iméveis e ct)bertli': (?: Eitﬁes empresarial, tais como promessa de u:mﬂllf’f‘*‘e‘:‘:1 dos
versos julgados que trag planos de safide, entre outros. Em especial, foram te e

particulares (em avam de compromissos de compra e venda de M9 e, o

U as partes buscavam adjudicagdio compulsoria para orma

escritura de transferanc;
sferéncia perante og registros de imoveis).
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estoes processuais. A limitagdo im

punais indicados, no entanto, nos fez pensar que a|

importantes € consideradas paradigmaticas seriam EXC]%‘,TEIS decisdes
roposta. Destarte, resolvemos incluir algumas decigaz,sas da andlise
enquadravam nos limites propostos, desde que nos Parece5que ndo se

tantes para 0 estudo aqui proposto. sem |

A partir dai, identificamos trés grupos de julgad _
. toralhada: (i) pedidos de indenizag3 gados para anilise
mais detalhada: (1) P e Za¢ao ou reembolso de despesas
ruptura de negociagoes preliminares ou pré-contratos nio vinculantes: r(&lor
solugdes para © mad:mpiementonfios pre-contratos vinculantes: exec;u;élclu
especifica ou perdas e danos e (il1) rupfura de relagdes pré-contratuais de
franquia € capacidade vinculativa de arranjos preliminares e pré-contratuais

sobre qU posta ao peri
Periodo e aos trj-

mpor-

PRINCIPAIS MATERIAS DE JULGADOS

Reembolso de Despesas em Pré-Contratos Nio Vinculantes

3.1
ou Tratativas Preliminares

Partimos das premissas que 0 contrato representa resultado de
verdadeiro processo negocial e que a funcdo econdmica de um pre-
_contrato podera variar conforme a etapa de negociagdo ou de alocagdo de
riscos que ele visa a regular. A formagdo de um contrato passa por diver-
sas etapas que configuram um processo de negociagdo e contratagdo que
selam, aos poucos, 0S compromissos assumidos pelas partes em relagdo a
um objetivo comum.

O marco inicial do processo de formagao contratual ¢ a escolha do

contratante por uma das partes, que iniciara um processo de aproximagio

com a contraparte por meio do envio de correspondéncia, solicitagio de or-

camento, consulta de pre¢os ou outro assemelhado. A seguir, comega a fase
preparatéria em que as partes iniciam negociagdes preliminares, sondagens
¢ estudos, tendo em vista a celebragdo de contrato futuro, sem que haja, até
esse momento, vinculagdo juridica entre as partes'*. Isso significa que ¢ dado
s partes afastarem-se das tratativas e desistir da formagdo do contrato sem
haver o dever de indenizar a outra parte, desde que ndo tenha havido viola-
¢do da boa-fé. Nesse caso, ndo ha o direito de exigir o cumprimento da futura
convengdo, mas, em caso de auséncia de boa-fé objetiva, poder-se-a exigir
reparagio de eventual prejuizo experimentado"”.

14 :
D[N.]Z' Maria Helena, Tratado Teérico e Pritico dos Contratos. 7. ed. Sdo Paulo:
SRa(;awa, 2013. v, 1, p. 66.
DRIGUES, Silvio. Dircito Civil - Dos Contratos ¢ das Declaragoes Unilate

d
¢ Vontade. 30, ed. So Paulo: Saraiva, 2009. v. 3. p. 67.

is
rais
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Em decorréncia do pr 80€lal, N0 € incom,,

das negociagoes, algum instrumento que consolide aco
curso 44 pecialmente em negocios de maior vy|tq Idg ,,* o

E

do em relagdo ’a alguns pontos, com ose:]]; ,El:? s Teiy)
Jdi scutidos. Messineo define o pr -‘-’“";'"”':;:;3‘:“9 "o gr)c-umemo :,soa g
fia por escrifo 0 conreuﬁcz ég?-ﬁ' pon f:i - Hﬂ:jc:s sobre 05 Guay . zuw .
s pariat S ot M o> au Ee vi aSSlllm_l_r diversyg fo Ordy
nomenclaturas, com mangr ou menm;I grau : Inculagdo, A existen 2 ¢
uma clausula de \’inCl.l|a¢aD expressa deixara claro que as partes py a gy
vincular-se. A auséncia ::Ie tal tipo de cl_ausula podera CVitar a efetiyy v,
Jagdio e o pré-contrato ndo podera ser visto como S_Ubstltut 0 do prép. ccu_
trato “definitivo”, sempre a dept?ndqr da propria linguagem utilizads pe[]m-
partes. Mas, mesmo que ndo seja vnncuiar!te, desempenhars Papel i &
tante na interpretagdo do contrato, na mfd]da em que podera proyar ap;:.
tencdo das partes ao longo das negociagdes, mesmo que sem o Cﬁnd;i[}d;
marcar o inicio do vinculo juridico.

entre as partes, €5
4 estejam de acor

Figura 1 - TIPOS DE PRE-CONTRATOS E
GRAUS DE VINCULACAO"

Vinculacao Fraca

Befizs negociagBes em curso Fixa pontas d:::ﬁmm enltre as O?Ir::;:i’; :l:nnl;te Arordo para imicio de execsgio
/ i
Vinculagdo Forte
Dbrigagdo de Eficacia suspens?
et Repartica de Pacto de Y Pk dand Obrigagio &m | =0 ondioes
formaiizabo despesas "‘;f‘:::“’é::l: e cnnﬂ-d::m'e-dnde :l:: rr:'ﬂ!: ( p,im::: lote) pe
T e — R
MESSINEO Edicion®®
Juridicas Eur’nF;Tesm.]' Doctrina General del Contrato. Buenos Al
" ef BASSO I':a;, ["T;énca. 1952. p. 311 Revistd dos
: , 8 y : : :
Tribunajs Onlinee & As cartas de intengdo ou contratos de negﬂc'a‘g?sponivcl e

<BHp:/wy, ey, 1 1HOMSon Reuter, DTR/1999/525. p. -
W.rewstadusmhunais.cum.br>. Acesso em: 18 mar. 2018.
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' As partes poderdo, ainda, recorrer a um contrato prelimi
meio do qual se.comprometem — ou a0 menos uma delas — inar, por
momento posterior, um outro contrato, que é chamado de il. ce}ebr&r, em
sim, ¢ dado a uma dqas partes a faculdade de exigir a cele & alnf:rpgl . As-
em momento futuro'”. Varias podem ser as razdes que Eeva,gao € pacto
celebrar um contrato preliminar, como, por exemplo, a impossilgisl .Ea;tcs a
se definir @ 7 riort todos os aspectos contratuais ou a necessidade ::lear: (l:['e
zagio de formalidade futura. (? c9nﬁato preliminar &, portanto, um Pactoadl-
execugdo diferida em sua essencia. Tal vinculo permite as partes assegu e
nformagdo basica™ no que respeita a seus interesses, nas Palgv:aa;

se, em momento posterior, “um segundo

unla “co & 7 .

de Tomasettl Janior, chegando-

g (definitivo), O dever de conclusdo, ou de complementagdo e
Ci an(‘!!fﬂj'fvamgn;e P-"t?l’f"n'fﬂ no Prff?i'l,‘i"." 01!2{}- S

conclusdo, est

preliminares contam com regramento especifico no Cadigo Civil*' e mar-

cam o inicio do vinculo juridico entre as partes. Nos casos de contratos

preliminares cheios, a melhor solugdo parece ser a adjudicagdo compulso-

ria, com execucdo especifica, como S€ vera adiante. O procedimento co-
tura de um contrato defini-

mumente adotado pelas partes culmina na assina
fivo e vinculante entre as partes, cComo visto na Figura 2 abaixo.

Figura 2 - PROCESSO DE FORMACAO CONTRATUAL

Contrato
P Tratativas Protocolo dé Contrato Contrato
Suspensivas

311 Anélise de decisdes

caber indeniza-

A maioria dos julgados analisados entende ndo
de negociagoes

¢do ou reembolso de despesas em caso de mera ruptura

preliminares ou pré-contratos ndo vinculantes.

Em Dos seis julgados analisados das Camaras Res
presarial e de Direito Privado do Tribunal de Justi¢a

ervada de Direito
de Sio Paulo, em

1t 1

gg EZE;FOHEA, Caio Mirio da Silva. Instituigdes de Direito Civil = Contratos.
ed. Rio de Jan Janeiro: Forense, 2016, V. I11. p. 56; GOMES, Orlando. Contratos. 20.
GOMES Ualne:ml Forense, 2007. p. 149-50.
T(JMA:.S]:T;‘?[}?JO' Contratos. 26. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2007. p. 149-50
do), Sdo E:auio FNIUR' A[cidc's, Execugiio do Contrato Preliminar. Tese (doutora-
Faculdade de Direito da Universidade de Sio Paulo, 1982.P- 9,

1Y,
Ct. ants. 462 a 466,
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nizacdo por despesas incorridas po, "

al com cléusula‘de Vi“CUIa?ﬁo. expl’ess.a.
dimento do Trlbupal de (Jiustlga paul ista p rece
= aconomica das fases preliminares de negog:ago?s € pr.c. iy

a fungdo € na medida em que prestigia 0s principios , autq
ndo vmculantzs.- obrigat{,ﬁedade das convengoes como formg de Mo,
da vontade € 02 ‘dica para os agentes econdmicos e para o bop, eEafanua
da seguranga Jur! a 61;5 comerciais, ja que previsibilidade jurg d:se“‘#n].
i qajof;‘fg{f importante para a circulado econdmica,” - U
negocios ;a Apﬂla?ﬁg 0007345-29201 3(?.26‘0562, a autg‘ra a
apos meses de negociagdo, are lciesnstlu € parceria negocial

5 ani universidades na Russia, sem reemb
ragdo de convenios com _ 1 bt 0l
pesas das viagens, 0 que teria lhe causado prejuizos materiais, Alegy,
ainda, que teria deixado de fazer outros negocios por ter se dedicad, j;
tratativas para celebragdo da parceria negocial, que foa frustrada por Culpy
exclusiva da ré. Por estas razdes, pleiteou indenizacdo que compreenderiy
o reembolso de despesas, lucros cessantes e danos morais. O relator do
caso, Desembargador Carlos Dias Motta, entendeu que existira apenss
uma simples negociagdo preliminar por meio de troca de e-mails pan
especular a viabilidade da referida parceria negocial, o que nio tem o
conddo de vincular a ré e obriga-la a concretizar o negdcio. A auton
exerce atividade de risco (que pode levar ou nio a concretizagio seus
projetos), razdo pela qual deve assumir eventuais gastos decorrentes da
frustragio da negociagio. Nenhum tipo de indenizagdo seria devido.

Na Apelagdo 1091671-59.2015.8.26.0100, a autora pediu s
sarcimento de despesas e valores antecipados a titulo de direitos autora®
em contrato que regulava parceria para coprodugdo de obra teatral que
frustrou por falta de patrocinio. O relator do caso, Desembargador A”

gusto Rezende, entendeu que, niio havendo previsdo contratual expresst
sobre repartigio e reemb

- recusada inde

€

tes na fas

yrumento contraty
Tal enten

]t‘.'g.;)u e
Para expl,
olsar a5 des.

| ‘5o de indenizagi
seria devido, olso de despesas, nenhum tipo
Na Apelacio | _ lator do ¢3s®
Desembargadar 1 "0 1031479-90.2015.8.26.0576, o rela

mid Bdine, entendeu que as partes ndo teriam sfgrei:s

Vs tipicas da fase negocial, e por isso danos "fla urado

fiam cabiveis, uma vez que ndo teria se cof e

4 a boa-f¢ objetiva, José

loaquim d::sApe]a‘PaD 0080296-83.2012.8.26.0100, o relator ijiusﬂ|”

de vinculacg antos entendey que a carta de intengdes, S€™ “ oo
§40 expressa, Nao teria o condio de consubstanciar u

do as merag tratati
OU morais nig ge
sequer violagﬁg d
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. inar gerador de direitos, e i i
rato prelim » © POT 1550 ndo haveria obri
obrigacio

Je indeniZar:
Na Apelagdo 0174973-42.2011.8.26.0100, o relator D C
? es. Carlos

 erto Garbi entendet que, 1a ctapa preliminar de negociasa
c{mstiruiq:iio de uma joint venture entre as partes, em que se ‘Fi’r‘g para a
de uma parte em outra, ndo havia obrigacio dfinf;;;e a

zar

due diligence © h 2 in d .
poi s as partes tinham ciéncia de que ainda pendiam condigtes para cele-

bragdo definitiva da sociedade.

O contraponto da boa-fé objetiva

ese a tendéncia geral de que as partes precisam atribuir
expressamﬂﬂte forca vmc‘ulante aos seus contratos ?reliminares para que
possam ter suas expectativas de indenizacao atendidas, encontramos al-
gumas decisdes que I'E:'Conhecem ::)bngagao de indenizar com base no
principio geral de boa-fé na fase pré-contratual de tratativas.

No Recurso Especial 1.367.955/SP, relatado pelo Ministro Pau-
lo de Tarso Sanseverino 0 Superior Tribunal de Justiga atribuiu responsa-
bilidade civil pré—contratual por haver expectativa legitima de contratagdo
ainda na fase de negociagoes preliminares, tendo a ruptura abrupta das
tratativas violado 0 principio da boa-fé objetiva. Nesse caso, empresa de
eventos negociava a realizagdo de evento corporativo por ordem de socie-
dade com atuagdo no ramo varejista, negociagoes essas que estavam em
fase avancada, tendo a empresa de eventos antecipado despesas € subcon-
ratado outros prestadores. As partes haviam trocado e-mails para discutir
orcamentos, realizado visitas técnicas € memoriais descritivos, € a empre-
sa varejista repentinamente cancelou o evento. O relator entendeu que
este cancelamento violou o principio da boa-fé objetiva (padrdo ético
esperado das partes) e, assim, nasceu 0 dever de ressarcir 0s prejuizos por
despesas incorridas com base na expectativa de conclusdo do negocio.

O Tribunal de Justica de Sao Paulo, na Apelagio Civel
1.068.948-6, relatado pelo Desembargador Antonio Ribeiro, decidiu no
E:iﬂ:g::“iﬁgo- Assim, confirmou a condenagdo de uma montadora gg
coutyit dE” enizar empresa de transporte com quem vinha negocmnl
interrompey prestagdo de servigos ha quase trés anos e, abruptamente,
anuéncia da Cgsuﬂegocmq:oes. Neste interregno, com plena' ciéncia E_t
timentos para ;]teaziam?’ a prestadora de servigos havia feito varios n;:];cfu
que, embora ag 3 r‘:r a C_i_emanda da montadora. O Tribunal reco! i
Natureza yineyl partes ndo tenham firmado um contrato preliminar

ativa, os prejuizos decorrentes da interrupgdo das negocia-

3.1.2
Em que p
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ressarCIdUS. argumentando que “g boa‘ﬁé

cam SET : & .

<o deveriam et ye devem estar presentes ngo q Objey
Jever de 1 e € ypincipd ’i’en . goes pr €-Conty,, ;
tratos, M ma comunicagdo especifica a autorq, aing U

s
nav i . dg g, &,
{ orminavam &:e” . ilo, para ndo ser totalmente surpreeng; da” Qe .

so de S5 bargador Hami

; bre 0 assunto, Desembargador Hamid Bgjy,
\ 'o?:'i;:i? - 31-73.20!0.8.26.100, explica que, ap&sa?ézlat%
Apela¢d

(e ainda estarem na fase de tratas:-’asdpfggé‘;;)nr?r:& a falta de olgy S

do ndo terd 0 conaao €& . gar a parte culpgg, "'
contrato espe 5 en{;erramento das tratativas, se houve descumpﬁme inds
de agir objetivamente com boa:fé, CO}T basff o art 4 Z;:u G
.o Civil. No caso em questao, empora ndo tenha havido vig] acko
dleOb_ fiva porque as partes s€ desinteressaram mutuamente pel o
;af“seoodéeum contrato, haveria o dever de uma parte restituir a outrg , ”zmi;
recebida “como forma de resrab?fecer as partes ao estado anteriy
coisas em consequéncia do desfazimento do negocio’.

Na Apelagdo Civel 919'1408—83.2007..8.26.0090, julgada pel ¢ |

Camara de Direito Privado do Trlbu{nal de Justica de Sao Paulo e relay,
pelo Desembargador Pedro de Alcantara da Silva Lfme Filho, extrai-
um direcionamento do tipo de conduta adotada que néo frustraria a exig.
da boa-fé objetiva na fase de negociagdes preliminares. No caso concre,
além de a carta de intengdes celebrada pelas partes expressamente afast
a natureza vinculativa da relagdo estabelecida, condicionando a conclusi
do negécio a aprovagdo dos orgdos de administragdo das empresas envo-
vidas, 4 uma diligéncia conclusiva do negécio e a obtencdo de autoriz
ces, a conduta da parte através de trocas de missivas e de inequivocas
outras manifestagdes demonstra que houve lealdade na condugio &
negociagdes, ndo gerando qualquer expectativa de que se pudesse infen
responsabilidade pré-contratual. Segundo o relator, apesar de as negoci
¢des preliminares ndo obrigarem as partes a celebrar o contrato definitive
t:: ;Lecessano que se verifique casuisticamente se os negociantes Jevaram?
lea]‘é:jei'efl?izl:gges c;:-m boa-fé objetiva, que se relaciona a0s dt;]‘{gﬁe:

equidade. No caso :0 shormslo, confianga, informagso, et ldecidi”

POt 1o continyar a:ﬂ comento, foi estabelecido que a parte que e

negociagdes ndio havia agido com dolo oF

mental, poj :
ESIipul; Egl’s sempre esclareceu todos os procedimentos € agiu den™
€m carta de intengges”

I _ i
da que ensr.:lj]:]-:]zm? destacar que ndio ¢ qualquer negociaga® mterff:f,
ver (i) (a) conﬁasn;zacﬁ" por violagiio da boa-fé objetiva- re::ivﬂ
realizagio de |, ¥ concreta objetiva, com (b) legitima exPan cortid®

M negdei i :
goclo futuro; (i) gastos ou investimentos !

Tty

obrigagdo

-
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s partes, com a anuéncia e con I
to Iijnjustiﬂcz-n:[c- de tal conﬁang{;riar;(;,:e dra outra parte™
caso envolvendo @ Cﬂmpa{lhia Cica e plantadorese?;el:g destaca-se o
Grande do Sul, em que O Tn'bunal de Justica do Rio Gl‘andc;n:iate no Rio
pheceu que @ Companhia Cica havia agido de ma-fé e viola 53 S]ul reco-
expectativa nos pequenos agricultores ao distribuir sementes de? n: i
depois recusar-se a adquirir a safra de tomates por eles produzida Eiate e

:dade de reparar os danos causados (Apdawﬁ_s’ C?a:?:s

o a necessl
591,027.818; 591.028.725; 591.028.741 e 591.028.790).

or uma d
; e (iii)

rompimen

3.2 Inadimplemento dos Pré-Contratos Vinculantes: Execucio
Especifica Versus Perdas e Danos

o de natureza vinculativa ou contrato preliminar
roduz efeitos, conforme visto, desde que apurados todos os requisitos de
validade do negdcio juridico (art. 104 do Caédigo Civil Brasileiro), inde-

endente do contrato principal, que Ihe ¢ objeto, e cuja outorga constitui a
fase de execugdo. Assim, embora os requisitos essenciais do contrato
definitivo devam estar presentes no contrato preliminar, este possui auto-
nomia funcional € juridica. Autonomia funcional porque tem uma fun¢do
propria e distinta do contrato definitivo. Na medida em que procura asse-
gurar a celebragdo de um contrato futuro € definitivo que, por questdes de
conveniéncia, ndo pode ser ajustado naquele momento, o contrato preli-
minar exerce o papel de gerar seguranca para a conclusdo de um negocio,
reduzindo substancialmente 0s custos de transagdo™.

O contrato preliminar tambem possui uma autonomia juridica
em face do contrato definitivo porque produz efeitos que independem
deste. O contrato preliminar cria obrigagdo de fazer que tem como objeto
a celebracdo de um contrato definitivo. Confirma esta autonomia do con-
trato preliminar o tratamento qué lhe deu o Cédigo Civil Brasileiro de
2002 ao prever duas soluges em caso de inadimplemento da obrigagdo
de fazer: ou a parte que descumpre a obrigagdo ¢ compelida a executar 0

O pré-contrat

Direito Privado do Tribunal
.SP, relatado
jolagdo da

bl
—

ESTE esie quesito, vale o entendimento da 33" Camara de
ustica de Sdo Paulo, na Apelagdo Civel {}200390-9?.2010.8.26.0[00

ﬁ:ﬁéﬁ?;’:}mgﬂdﬂr Hamid Bdine, no sentido de que mesmo havendo Vv

paragio dje i::tra em negociagdes preti!ninarcs, niio hé indenizagio quando se busca re-

il ;;csseds positivos, ou seja, ressarcimento conl'espondf:nle a0 aumento que

V. neste Senl‘dcm or teria experimentado se 0 contrato LIVesse sido cumprido.

aria Celina Bod. TEPEDINO, Gustavo; BARBOSA, Heloisa Helena: MORAES.

blica. 2, ed. Rio d;,nj Co.d igo Civil interpretado conforme a Constituigio da Repu-
aneiro; Renovar, 2007. v. 2, p. 99-103.
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53 Glauco da Roc
e buscando a produgdo de todos og efeitos , 3

;_contrato, ou ela € condenada ao pagamento de indeniza,;;
jados no pr;;zo&.lanos em cumprir a obngat;ac.) fle natureza prelimingps ™
decorrent% ratamento dado pelo Cédigo Civil de 2002 para remegy; |
- emento do contrato preliminar, embora omisso ho Cédigo ¢y
madlﬂillg e'é encontrava respaldo na_dou‘&nna ns Jur_lSprude'm':]a, que re.
de l-gm'a]outrﬂs dispositivos da legislagdo, em especial o Cédigo de Pro.
cms'ls‘lna Civil, para enderegar as solug@es hoje recepcionadas pelo Codigg
ce ’
Civil.

contrato especiﬁcament

Nesse sentido, vale citar o “Caso Disco”, verdadeiro jl:)ljlgadg pa-
radigmatico decidido pelo Supremo Tribunal Federal em 1979 em Que
se discutiu a natureza juridica do gcordo fgrto entre as partes e as solu{;oeF
disponiveis em caso de descumpnmer}to, 11'1cluswe a sua f:xecut;ao especi-
fica. Este caso tem grande importancia pois confronta trés correntes dou-
trindrias que tratam dos requisitos necessarios para que um instrumento
seja considerado um contrato preliminar, e ndo uma mera tratativa. De
forma sintética, as trés correntes citadas tratavam do assunto da seguinte
forma: (1) um contrato pode ser considerado preliminar se todos os ele-
mentos (essenciais e acidentais) do contrato definitivo estiverem presen-
tes; (2) um contrato sera preliminar se todos os elementos essenciais esti-
‘erem presentes, podendo as partes discutir os acidentais no contrato
definitivo; e (3) um contrato sera preliminar se as partes acordarem quan-

. - x : 1 0
10 aos elementos essenciais, podendo o juiz determinar o regrament
contratual restante,

Em 1974, os acio
acbes da Distribuidora de
vender a Sociedade Comer
lala!'idade das agdes que po:
Preliminar Para a Compra e
0 de 30 dias para averigy
estabelecidos ng Contrato)

Para os acionistas vendedo

nistas majoritarios, possuidores de 97% dﬁ
Comestiveis Discos S.A., CO“c?rdaramAea
cial Supermercados Pdo de Aguca - rato
ssuiam num documento intitulado “Cont ra-
Venda de Agdes”, no qual estipularam ’Té?‘iﬂs
acles e ajustes de prego (conforme crLsitOU
Na mesma data, o Pio de Aqﬁcar-de? io
res determinada quantia, como princ ¥
W ouy ; - artig?
ungve':fiirf T:;;Tjﬂ ? contrato preliminar, com observdncia do dfspmf;’ami“’r 'mf
Partes terg g gipgrrr A€ 4ele ndo conste eldusula de arrependimento, 4% 0 ;g po

- . qual o
direitg de exigir q celebragao do definitivo, assinando Pra,._a ;J' O eress j::,
p Sgotado o prazo, poderd o juiz, @ pedff{io o "W-HH-
Vo s o PO inadimplene, conferindo cardter definil! o estiP
ante ndo dep exee "':"_hls.!o € opuser q hatureza da obrigagdo. Art.
ir ligdo qq contrato preliminar derd a outra p{;rﬁ*

Pli’rdas e d » PO

‘xll’aurdmdnﬂ 88

‘-«-n H.g

716-R], Rel. Min. Moreira Alves.
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qgamento, contra a entrega de uma nota promissori
As negociagoes do contrato definitivo se frustraram 1a do mesmo valor.
propds uma agdo de adjudicagdo compulséria - gsoaP_ao de Agiicar
damentalmente, O autor pretendia obter sentenga judicial cionistas. Fun-
casse as acoes, transferindo-as, no livro proprio, para seu que lhe adjudi-
tensdo foi contestada pelos acionistas, os quais, para tanto '.13’11-:_ Tal pre-
cer de Orlando Gomes, no qual sustentou que o contrato !cJel:L:‘:_f ::jm pare-
gs partes nao s€ EI‘IC[I:ladl’ﬁVE no tipo juridico de contrato prelim?n ; entre
sim num acordo parcial e provisorio, cuja forga vinculante ainda de :er?:fas
ria da negociagdo de pontos relevantes. Também houve parecer de gont:;
de Miranda, que entendeu que o termo “condigdes™ do art. 191 do Codi 20
Comercial deveria ser entendido “clausulas™, e por isso o contrato prelin{fi-
nar deveria ser completo para justificar a adjudicag¢do compulsoria.

Em primeiro grau, a acdo de adjudicagdo compulsoria foi julga-
ocedente, mas em segundo grau o entendimento foi diferente,
cumprimento do “contrato preliminar”. Em sede de Re-
4rio. o STF entendeu, por maioria, que estava ausente
um dos pressupostos da agdo de adjudicagdo compulsoria, pois o instru-
mento em que se fundava a acdo ndo constituiu contrato preliminar, mas
meras tratativas preliminares que nido continham todos os elementos es-

senciais do contrato. Conforme o relator Min. Moreira Alves,

“tratando-se de obrigagdo fundada em contrato preliminar, é indispensd-

vel, para acolher-se a pretensdo do credor, que aquele negocio Juridico

contenha todos os elementos do definitivo: ao juiz ndo é dado estipular

clausulas e condigoes, mas apenas fazer desnecessdria, por meio de sen-
1

tenca, a declaragdo de vontade que, incidindo sobre clausulas e condi-
gdes ja estipuladas, daria corpo ao negocio definitivo.” (gn fo nosso)

da impr
determinando 0
curso Extraordin

Em outras palavras, o contrato preliminar deveria conter todos
os elementos do contrato definitivo, ndo havendo espago para acordos
residuais. Havendo acordos residuais a serem negociados o contrato pre-
liminar estaria afetado no plano da existéncia e deixaria, portanto, de ser

classificado como contrato, entrando na categoria de tratativa preliminar
las partes foi conside-

apenas. No caso concreto, o instrumento firmado pe

l?dﬂ apenas uma tratativa preliminar, pois Vvarios pontos da negociagao

ainda estariam em aberto.

i aI;os{etionnente, a0 comentar o caso Disco, Comparato ( 1_9_79}-ﬁ

e ecisdo ::io STF e elencou argumentos 4 favor da exeqwb‘“d?qe
to preliminar naquele caso, dizendo que: (i) seus pontos PR

<
COMPARA e
PARATO, Fibio Konder, Reflexdes sobre as promessas de cessdo de controle

S0Cietério. Revi
tario. Revista Forense, 1979, a. 75, v. 266, abr./maio.

| —
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Segundo Tomasetti Jr., a preli.miﬂnar(iigagg

da justamente com base na regulagio e
gradugo c{mtram (definitivo), podentrlo.haver trés

ssgfr:m preliminar ’com termo maxim

(identidade de conteudq).

do Contratg pode e
ntetdo que ele faz 4
ipos de gradagio: (1) o
Ogramacdo contratyg|
Nculante e ey eficacia

0 de pr
que sera existente e vj

7 TOMASETT] JUNIOR, Alcides. Execugiio do ¢

ontrato Preliminar, Tese (F;:'Imﬂﬂrﬂr
do), Sao Paulo, Faculdade de Direiyo da Universidade de Séo Paulo, 1982, p.9.
33 TOMASETT] JUNIOR Alcides.
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todos os'pontos negociais J:é f'pram enﬂ'e_:nt_ados, cabendo ao julgado
nas suprir apenas pontos técnicos ou objetivos, de natureza na é-‘ r ape-
detenninéveis com pa@roes objetivos de mercado; e (iii) o Comra“:-‘gcma_l.
minar com rermﬂlqu'mmo de gr_agmma;'&a contratual, que existeocp?lll:
ois tem 0S requisitos essenciais do contrato definitivo, mas SUbsist:n{;
pontos importante:-": em abert?. Se esses pontos sdo negociais, o contrato
existe, vale, mas nao ¢ ex_equwe! pois depende de complementagido nego-
cial, ou seja, nio se admite que o juiz se substitua as partes para definir
pontos negociais. No entanto, s esses pontos sdo técnicos ou objetivos, o
juiz “pode servir-se de todos os meios, legais e extra-legais, desde que
w08, para apurar (e ndo para adivinhar) o conteudo
Juridicos em aberto””’. Esses meios devem incluir

Sticamente legitin
rovavel dos negocios
droes de mercado que possam ser objetivamente

0§ USOS € costumes € pa

apurados pelojuiz.

Na mesma linha de Tomasetti Jr., Azevedo afirma que o contra-
to preliminar ¢ um tipo de contrato que, -:_:onfcnne a possibilidade de pre-
determinar 0 contetido do contrato definitivo, ¢ uma categoria suscetivel
de gradagdo: “ha contratos preliminares em que d obrigagdo de realizar
o contrato definitivo é mais forte — surge obrigagdo de prestar declara-
¢cdo de vontade passivel de substitui¢do por sentenga — e conlralos preli-
minares com obrigagdo mais fraca, conversivel em perdas e danos™.
Assim, o contrato preliminar pode ter eficicia forte ou fraca conforme o
grau de predeterminagdo do contetido do contrato definitivo. Se ha diver-
sas clausulas em aberto, que dependem de acordos posteriores de com-

plementagdo do contetido, entdo a eficdcia sera fraca. Apesar disso, o fato

do contrato preliminar conter uma obrigagdo mais fraca ndo descaracteri-
za a sua natureza de vinculagdo. O cont iminar, portanto, “serd

rato preli
existente, vdlido e eficaz (eficacia genérica), desde que apresente oS re-
quisitos essenciais’ do tipo confratua

| definitivo™".

. Como se nota, o caso Disco enfrentou intenso debate doutrindrio e

dissidéncia nos tribunais na sua época, quando era suportado pelo art. 191

do Cédigo Comercial (tratando da compra € venda mercantil), com redagdo

mais rigida, exigindo o acordo de vontades quanto a todas as condigoes. Nos

i’fs n;tuals, a posigdo adotada pelo relator Min. Moreira Alves no caso Dis-
0 encontraria abrigo no art. 462 do Cadigo Civil (que exige 0 a

= cordo
‘”’ ey - . e
ontades sobre os “elementos essenciais”, mas ndo todos) e na melhor

N
TO , .
MASETTI JUNIOR, Alcides. Execugiio do Contrato Preliminar. Tese (doutora-
p. 262.

do), S. |
0 &Sﬁggmo. Faculdade de Direito da Universidade de Sao Paulo, 1982
, Anténio Junqueira de. Novos Estudos e Pareceres de Direito Privado.

SEU PaLIJ{): Sara'
N iy pmiva, 2005, p. 252,

-
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doutrina sobre o tema, de forma que o desfecho {li(:! 3;50 szsc-u-pro"'a’fel.
mente teria sido outro, na linha de reconhecer a vali aI ¢ e eficicia g,
trato preliminar. Desde entdo, a doutrina bm§1lf:|r:§ evoluiu p::]:ra admitir

(1) pontos em aberto que podem ser df:termmave'ls por padrdes objetiy !
priticas de comércio ndo descaractenz‘a{n um contrato comgq Erelimina;
desde que presentes os pontos essenciais .(-COMI"AP:ATO}:‘{“) i
contratos preliminares com uma “programag¢io minima » que tém 5 .
requisitos essenciais do cor_l'trato. mas que depenqem de compl ement,
negocial (TOMASETTT); (iii) ndo se deve confundir a

L : PTeSenca dos jey 2
tos e requisitos que garantem a existéncia e validade ¢

m
tem — OS Contratos Prelimil?:
res com os pressupostos indispensaveis para a execucdo e

M . P o Speciﬁca dG acm
do, podendo haver contratos preliminares com eficicia fraca ( AZEVEDO} <
(1v) a exigencia legal dos requisitos e elementos €ssenciais do Contrat, deﬁf

Contratos Preliminares e Verificacio de Tendéncig
Jurisprudencial

Tal como no Caso Disco, os acorddos maj
de Justica de Sdo Paulo e do Superior Triby
questdao do inadimplemento dos pré-contratos
trapassar a analise da existénci

trato preliminar. Se as partes nio ajustaram a

firmar um futuro contrato definitivo, entio n
minar, mas apenas tratativas que podem ou nio gerar o dever de indenjzar

baseada na violagdo da boa-fé objetiva. Mas se ha contrato preliminar ¢

inadimplemento Por uma das partes, nio ha relutincia em se aplicar as
solugdes previstas nos arts, 462, i

30 se tem um conratg preli-

nar e, ndo sendo possivel a adjudicagio
¢m razao da natureza da obri gaca

Na Apelagio Civel 49
dor Francisco Loureiro, a 4

Justica de Sio Paulo entende
promessa de cessio de cota
s0a juridica, esta deve pri

8.581-4/3-00, relatada pelo Desembarga-
Camara de Direito Privado do Tribunal de
U que em execugdo de contrato preliminar de
S sociais, mediante aporte financeiro em pes-
meiramente admitir a sdcia pleiteante para, e

MIR

: sdieo Civil. Do
ANDA, Custodio da Piedade Ubaldino. Comentirios ao Cddigo
Con

: 5, p. 355.
tratos em Geral (arts. 421 a 485). Sio Paulo: Saraiva, 2013. v. 5, p
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momento, posterior promover-se a dissoluqﬁoptotal ou parcial com apura-
¢do de haveres. Esse julgado de_ 2008, ver-se-4, n_fm reflete a tendéncia do
tribunal nos anos seguinles,_wsto que desconsiderou a Inexisténcia de
affectio societatis no cumprimento do contrato preliminar de natureza
vinculativa, impondo uma solugdo ineficiente do ponto de vista juridico e
economico.

No Agravo de Instrumento 1.173,691-0/5, relatado pelo De-
sembargador Paulo Ayrosa, a 31* Camara de Direito Privado do Tribu-
nal de Justica de Sdo Paulo entendeu que, existindo a possibilidade de
um documento ser visto como um contrato preliminar, nos termos do
art. 462 do Cédigo Civil Brasileiro e, havendo resisténcia da locadora
em firmar o contrato definitivo, tem a locataria o direito de exigir a
celebragdo do definitivo, conforme estatui o art. 463 do Cddigo Civil

Brasileiro e de se reconhecer que o contrato de locagdo estaria em vigor
por prazo determinado.

Na Apelagio Civel 196.868-4/ 1, relatada pelo Desembargador
Mauricio Vidigal, a 10* Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica
de Sdo Paulo reconheceu que o autor tinha, em principio, o direito i exe-
cucdo especifica para constituigio da sociedade entre as partes. Entretan-
10, no caso concreto, esta hipotese deveria ser afastada e aplicado o pa-
gamento de perdas e danos como solugdo alternativa. Para o Relator do
€aso, ndo se pode obrigar a constitui¢do de uma sociedade. Em caso de
inadimplemento, 0 correto € que se resolva o caso em perdas e danos. Se
a5 partes ja se encontram em enorme litigiosidade antes mesmo de se
constituir a sociedade, nio faz sentido em que se tornem socias, o que
prolongara muito uma disputa que ja existe. A execugio egpeciﬂ(_:a seria
Prestacdo jurisdicional possivel, mas inconveniente sob a ética social. .

No mesmo sentido posicionou-se o Superior Tribunal* de Jusu_qa
no Recurso Especial 1.192.726-SC, de relatoria do Ministro Ricardo Vil-
las Boas Cueva, em agdo de rescisdo de contrato cumulada com perdas e
danos. O acérdio recorrido considerou que as obrigagdes cumpridas, nos
termos do contrato preliminar, autorizavam a inclusio cla‘Il'ﬂr_le no quadro
Societério da empresa. Entretanto, a auséncia de convergéncia de Interes-
Ses das partes para se tornarem sécias (o que se demonstra pela h:llg:::oilq
dade emergente) deixa claro ndo haver affectio societatis, verdade u(;
elemento subjetivo caracteristico e impulsionador da '.-‘.cur:1;34:1:1&:!:;21 %oqda
Pode tornar inexequivel o fim social. Assim, decidiu-se pe ae:?O 'irisdi-
questdo em perdas e danos por entender in'cgbwel um PTUV;I':"dO N quente .
Cional que determine o ingresso compulsorio de socio qu
affectio societatis.
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826.0000, de relatoria do

0281-692004. :
ra de Direito privado do

J v A
. Na Apelagd0 =i 9* Cama
2 rilenilson., @ ;

gador AntO 10;[";]10 julgou improcedente © pedido de perdas

. mento do contrato preliminar por e_ntender que ndo

iizo da parte requerente. Para © Tribunal, as partes

o prel reliminar de natureza vinculativa e que O seu des-

raram c:ontﬁ;_aria execugio especifica ou perdas e danos. Entretan-

- 5 s Jdo de execugdo especifica por parte do autor, que pre.-

to. ndo houve P Como ndo restou demonstrado 0 prejuizo, o plej-

Ihido. embora o Tribunal tenha reconhecido que tanto 5

execugdo especifica quanto 3 co'mpensa‘;‘rao 12101' e dano? s‘iio solu-
ces previstas €m lei para 0 inadimplemento dOS contratos preliminareg,

Na Apelagdo Civel OI388'33—?4.2012.8.26.0100, relatada pelo

a 2* Camara Reservada de Direito Ejy,

Desembargador Ricardo Negrdo, a =

presariai do Tribunal de Justiga de Sio Paulo reconheceu a natureza jyr

dica de contrat0 preliminar em pacto verbal em que o alienante de pja rt;h
I=

cipagdo societdria aceitou 0 pagamento de arras. Reconheceu, ainda
houve descumprimento do contrato por parte do alienante (que » Que
obrigado a entregar certos documentos), € que o adquirente do estaria
cimento comercial inicialmente quis resolver pela via da execu ' estabele.
fica. Entretanto, como 2 execucdo especifica foi convolada e@ao €Speci-
danos a pedido do autor da acdo e ndo ex officio, o Tribu lin PEE-das e
pedido de indenizagdo por entender que houve culpa por panﬂad aceEtou 0

~ Por fim, na Apelagdo Civel 1001838-49.2014.8.2 € dos réuys,

latoria do Desembargador Roonie Herbert Barros- S +6.26.0008, de re-
de Direito Px:iw.:ado do Tribunal de Justica de Sao Pagl:geS, a 10* Cémarg
contrato preliminar ?ﬂe ade empresarial entre as partes, ent e
vo e, nos termos do er[; cfg;odobjét'o arealizagio de um 1cont$:td etlil i
ndo der execugao ao co.ntrato g dfgﬂ Civil Brasileiro, se o - ‘eﬁnm.
-lo desfeito i preliminar, poder a o ; BStlpl:ﬂame
, € pedir perdas e danos. As perd utra parte consideri-
caso referem-se exclusivamente as dep rdas ¢ danos mencionados neste
frustragio da realizagdo do negécio pri ]fsieS:ls e Pl‘ffjuiza}s decoroeritas da

Como se percebe da jurispru d;«. +que 31_nda ndo existia,
contrato Srsi{ﬁc-lentes poderd determinar fla analisada, a existéncia de
naCIuelesp climinar (vinculante). Em boa er ocorrido a celebragio &

tis. a sol €m que se observa a necessidad dpart_e {}OS casos, notadament¢
g ’ Ugao mais comumente ad E e existéncia de affectio societt- |
omente em casos esporadi "‘?' otada é a regoluqﬁo ém d danos |
1o especifico das ob poradicos € que os Tribunais exigi 1 perdas e dn®™
rgagoes avengada is exigirdo o cumprime |
S nos contratos preliminares.

_ civel 910

to nao foi aco

elemento

D
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3.4 Instrumentos Pré-Contratuais em Relagées de Franquia

Antes de analisarmos os julgados, cumpre-nos tecer brevissimos
comentarios acerca da relagdo de franquia, cuja linha mestra é um contra-
to por meio do qual uma das partes (o franqueador) autoriza a outra parte
(o franqueado) a explorar os direitos de uso de marca e de distribui¢do de
produtos e/ou servicos em um mercado deﬁnigio, associado a utilizagio
de sistema gestdo de um negocio de sucesso. E um modelo de negocios
amplamente utilizado em nosso pais e ¢ um meio eficaz para a distribui-
¢do de bens e servigos e expansdo territorial®. Pelo contrato de franquia,
as partes visam a mitigar e partilhar o risco de cada um com o exercicio
da atividade. De um lado, o franqueador ndo necessita inserir novos re-
cursos proprios ou financiados por terceiros para propagar seu negécio, e,
de outro, o franqueado investe seus recursos em um negocio ja minima-
mente consolidado, contando com um fundo de comércio ja desenvolvi-
do, ampliando suas chances de sucesso®,

O contrato de franquia ¢ regulado pela Lei 8.955, de 15.12.1994
(“Lei 8.955/1994”), e, subsidiariamente, pelo Cédigo Civil Brasileiro. A
lei € bastante criticada por ndo expor os deveres e responsabilidades das
partes em maiores detalhes, reservando-se a re§ulaq§o de deveres e pro-
cedimentos atinentes as tratativas preliminares™, o que assumira especial
importante para o estudo realizado neste capitulo.

Em razio disso, ndo apenas as disposi¢des normativas contidas
na Lei 8.955/1994 deverdo ser observadas, mas também as clausulas ge-
rais e principios estampados no Cédigo Civil, em especial a fungdo social
do contrato e a boa-fé-objetiva, no sentido de fomentar a lealdade e coo-
peragdo contratual, bem como a divulgagio adequada de informagdes, e
evitando condutas abusivas®®. No dmbito da fase pré-contratual, o princi-
pio da boa-fé deve ser aplicado juntamente com os arts. 3° e 4° da Lei
8.955/1994, que determinam a divulgagdo prévia, por meio da circular de
oferta de franquia, de informagﬁes verdadeiras, completas, atualizadas,
claras e que ndo induzam a erro’’. Além disso, o franqueador deve dispo-

* FRANZINI, Maria Angela Carobrez; THORNEN, Walter Hugo, FERNANDES,
Kellen Silva Moreira. O contrato de franquia sob a égide da Lei 8.955/1994. Revista
de Direito Privado e Processual, Maringa, n. 4, p. 79-116, 2004, p. 112.
ALBUQUERQUE, Bruno Caraciolo Ferreira. Notas sobre o contrato de franquia.
Revista Sintese de Direito Empresarial, Sdo Paulo, v. 7, n. 36, p. 110-131, jan./fev.
2014, p. 114.

FRANZINI, Maria Angela Carobrez; THORNEN, Walter Hugo; FERNANDES,
Kellen Silva Moreira. Op. cit., p. 82.

% Ibidem, p. 82.

7 lbidem, p. 87.
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Vé-se, portanto, q
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34.1  Anilise de jurisprudéncia do TJSP

u verifi-
A andlise jurisprudencial proposta neste estudo procuro

iminar de franquia
car s a celebragdo de pré-contrato ou de contrato Ere!lmruﬁréncia 4o T
leva a efetiva vinculacio das partes, nos termos da Jur;SSe Jsice, Ve
bunal de Justica de Sio Paulo e do Superior Tribuna
cando também as conse

: = 0ssa pes-
quéncias de eventual vinculag3o. Eﬂ;}los delrﬁrﬂ
quisa acerca dos contratos de franquia, também nos man
do limite temporal de d

e eguintes
€z anos (2008 a 2018). Utilizamos i{fdisg‘ésasﬂ

* LI 17 o
eXpressdes durante a busca: « anquia”, “multa”, “resiligdo”,

» Dos 173
. . (1] L ena = D ;
“indenizagio”, “contrato preliminar” e “ofi

“pré'CQnt]'atU”,

acordios encontrado

de Sio Paulo, 14 foram dados como
dencial pretendida neste artigo®®,

* Foram selecionadog g Seguintes julgados:
DJe 18.12.2017, Rel. Fibig Tabosa; (2)
I?.IG.Z{HT, Re

14,
826011
(1) Apelagiio 0065973-02.2010 it
041020! ?‘ e . 'p[) mni ( )

0600 =
013.8.26.09°% )
lagiio 1000813-84.2 o001, D7
:pziéqﬁ; 0939202-;_?-223?2‘3'32.010% lg;‘,
. F‘I’ 1 . - 1006048' ; 0.
19.09.2016, s 5co Loureiro; (4) Apelagio

0 L
5.8.26.01%% oy
cl. Ricardo Negriio; (5) Apelagio 0022279-49.201° 00.
21.09.201¢, €. Teixeirg Leite;
11.05.2016, Re

8.2601%% o
(6) Apelagio 1026?28-04.23}3-8‘25‘0 g.' o
li. Fl;ébiu Tabosa; (7) Apelagio 0{)5;51'?;!-25?.%0]].8‘26:;0;@}.l 3
» Rel. Enio Zylians. 0029511-53.201 %555 ¢ 5
022016, Rel Coer ilt::rr;l{; éaa)rbi??gl)aﬁgelacﬁo 0“‘54262_3:'1'_3.26»0'&' o
1, by Campos Melo; (10) Apelagio {}.214553-?9;)0l z_g_zﬁ_n?w' Dk
I » Rel. Forpeg Barbosg: (11) Apelagio 000?50}64';(}08.3-3&[’
?.03.2014, Rel, Ricardg Negrio: (12) Apelagio 0143375-75.2
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Nao foram conside!'afles para a pesquisa os julgados que discu-

am inadimplemento e rescisdo de contratos definitivos de franquia (a

de maioria), nulidade por descumprimento do Prazo de entrega da

circular de oferta de fr;’:mqma € casos de natureza fiscal, pois destoavam

do proposito ora examinado.

Em todos os casos relevantes do Tribunal de Justica de Sao

Paulo selecionados para os fins deste estudo, discutia-se a existéncia (ou

inexisténcia) da relagdo de franquia com base na circular de oferta de

franquia, de pré-contrato ou contrato preliminar. Em todas as decisoes

analisadas, algum ou alguns desses instrumentos estavam presentes, até
por ser a circular de oferta de franquia decorrente de exigéncia legal.

SOLUCAO DA LIDE

ti

® Com base no Pré-Contrato

= Com base em Culpa ou Elementos Externos

A tendéncia verificada foi a de reconhecer a relagio de franquia
com base em circular de oferta (quase sempre entendida como pré-
-contrato, até porque deve ser acompanhada de minuta do contrato padrio

22.07.2013, Rel. Roberto Mac Cracken; (13) Apelagio 0008489-18.2009.8.26.0032,
DJe 08.11.2011, Rel. Enio Zuliani; e, (14) Apelagio 0202420-39.2010.8.26.0100, DJe
08.11.2011, Rel. Romeu Ricupero.

Pois tratavam-se de solugdes decorrentes ndo propriamente da Circular de Ofcna‘ ou
de contrato preliminar em si, mas sim de um desencadeamento legal. Nessfe scnudg:
“Ainda em relagdo a fase pré-contratual, a Lei n. 8.955/1994, em seu artigo -f“. diz
que esta mesma circular, que constitui o principal instrumento de d:‘ren‘? de informa-
¢do previsto em nossa legislagdo relativa aos contratos em geral, deverd ser entregue
ao candidato a franqueado no minimo dez dias antes da as.s:inumm do conrmrf;l.
pré-contrato ou pagamento, direto ou indireto, de qualquer tipo de taxa ou preco
(royalties) pelo franqueado ao franqueador”. (FRANZINI, Maria Angela Carol;rcz,
THORNEN, Walter Hugo; FERNANDES, Kellen Silva Molrmra. O contrato de ;‘:ﬁ-
quia sob a égide da Lei 8.955/1994. Revista de Direito Privado e Processual, Ma-
ringd, n. 4, p. 79-116, 2004, p. 105)

9
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ou pré-contrato de franquiam} ou em Efﬂl;‘"o PLeéceﬁt?It; (chu C
preliminar de franquia. Pode-se extrair tambem q A fn. 0s
relagio pré-contratual ou preliminar havida entre as pa tes foi co
da vinculante e relevante ao ponto fie oferecer a s?]uﬁ:ao da lide, De
notar que 29% dos casos nﬁq seguiram essahtendenma PO Se traty &
casos em que 0 ndo prosseguimento da relagdo de franquia deFUI‘reu
culpa da parte franqueadora, de terceiros ou d_e ambas as partes, dlstancian,
do-se de disposigbes indenizatorias previstas em Instrumentos g
-contratuais, embora ndo excluam a relevancia do instrument, PIé.
-contratual para a caracterizagdo da relacio.

Por outro lado, ndo foram localizados
execugdo especifica de contratos preliminares
fosse determinado o prosseguimento da relacd
uma das partes fosse obrigada a assinar contrato

Em todos os acérdios selecionado
pré-contrato ou contrato preliminar de
bia a circular de oferta de franquia (que possui a minuta do contrato

padrdo ou pré-contrato de franquia), praticando atos posteriores que
ensejavam o reconhecimento da relagdo, tais como o pagamento de

taxas de filiagdo, royalties e a realizagdo de investimentos para a im-
plementagdo da franquia.

Ul'lt]'atu
casog ,
NSider,

julgados determinand, ,
de franquia, ou seja, que
0 entre as partes, oy que
definitivo de franquia,

S, as partes celebraram yp
franquia, ou o franqueado rece.

Cumpre destacar que 57%
postas por franqueados e 43% propo
dos buscavam a tutela judicial parar
alegando a ndo assinatura de contrat
ou de elementos externos e até sim
possibilitaram a continuagio ou a
lado, os franqueadores
nhecidos os valores pa

dos casos decorreram de agdes pro-
stos por franqueadores. Os franques-
eceber a devolugdo de valores pagos,
os definitivos, culpa da franqueadora
ples desisténcia como causas que im-
perfeicoamento da relagéio; por outro
buscavam a tutela judicial para que fossem reco-
£0s pelos franqueados no curso da relagdo de fran-
quia preliminar, oy para que fossem os franqueados condenados a pagar
valores devidos em razio de condi¢des previstas no instrumento pré-
-contratual, tais como taxa de filiagdo, royalties e multa ou clausula pe-

nal, por terem os franqueados dado causa ao encerramento da relagdo ou
por terem simplesmente desistido do seu prosseguimento.

= ES.
" FRANZINI, Maria Angela Carobrez: THORNEN, Walter Hugo; FERNANDEL
Kellen Silva Moreira. O contrato de franquia sob a égide da Lei 8.955/1994.

& - = Lk lj e
de Direito Privado e Processual, Maringd, n. 4, p. 79-116, 2004, p. 104: “Co™¢
fuentemente, o aspe

oni
: : qncion
clo vinculante das informagaes constantes da Circular f
como uma espécie ¢

s e
: " : aliza-S¢
le pré-contrato. (...) Entdo, a circular de ot
uma fase pré-contratyap 0
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RESULTADO

B Solugio benéfica p
0s Franqueados
B Solugdo benéficy para

0s Franqueadores
® Solugdo nio beneficia

nenhuma das Partes

dra

Com relagdo ao resultado dos processos, 57% apresentaram uma
solugio benéfica para os franqueadores, 29% apresentaram solugio bengfi-
ca para os franqueados e 14% ndo beneficiaram nenhuma das partes,

Dos 57% dos casos em que as solugdes dos Processos beneficia-

ram os franqueadores, 22% terminaram em aplicacdo de cliusula penal
aos franqueados pela desisténcia ou culpa no nio prosseguimento da rela-
¢do, 21% decidiram que os franqueados perdiam os valores transferidos
aos franqueadores a titulo de taxa de filiagdo, 7% condenaram os fran-

queados a pagarem royalties pelo periodo em que perdurou a relagdo pré-
-contratual, e 7% condenaram a royalties e multa.

TIPOS DE SOLUCAO

4% m reembolso de
¢ 29% despesas
. ¥ reembolso de taxa
de filiagao
B clausula penal

W royalties
royalties e multa
® perdimento de taxa

de filiacdo
579 M nada
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decisoes que beneﬁcia_ram oS franqye

ento de despesas com dmv.re:«;timEnmS r:dﬁs‘ m
i to de condigde e

elecimen §0€s necessgri, Za,

0 inar
22% determinaram o reembolsg g, t;]::ra&
dq

Das 29% das
pagam

iza¢a b
ara a orgamzat;ao e e_sta
i da franquid, ©

filiagao- Nos demais 14%; devido a advento de termo ad quey, 4,
contratual e de encerramento ¢, nv

iodo de relagdo pre- s ndo b :
or culpa de ambas as partes, 4 SOqualo o eneficiou ningyg
F]:;Ifesmemr: decretando-se 0 termino da relagdo.

Por conseguinte, a ten'déncia encontradg foi de reconhege,
existéncia da relacdo de franquia com base nos instrumentos Précy,
tratuais pactuados pelas partes, ger_alr_nente envolvendf:. uma circyly
oferta de franquia e contratos Prgllmmares de franquia, aplicando.s;
solugdo prevista no ajuste prehmmarwpara promover o Flesfﬂimemu@
relagdo, aplicando-se, ainda, as sangoes p_irewsta's no ajuste preliminy
inclusive em casos de simples desisténcia, ou indenizando-se a pare
inocente em caso de culpa da outra parte pelo ndo prosseguimento d;

relagdo.

ity
©R0ciy
m, Sim.

A doutrina refere que a Lei 8.955/1994 ¢ insuficiente no qu
tange a mecanismos de indenizagdo para descumprimento de obrigag;
decorrentes de relagdes de franquia, tendo as partes que recorrer muitas
vezes ao Codigo Civil para fundamentar seus pleitos indenizatérios".

~ Nada obstante, no que tange a negociagdes preliminares, a ¢
contém previsio que visa a tutela de ambas as partes. No art. 3’ estabele
ce uma série de informagdes a serem divulgadas com a circular de ofer
de franquia (full disclosure) por parte dos franqueadores, visando pi"
Eﬁﬁf{ 0[5} franqueados de evs.:ntuais erros e vicissitudes da reiﬂ@ﬁ“ﬂ:“;;
menos ciez Tjise Sﬂtar 10 ils l.nfonna(;ﬁes devem ser prestadﬂs ?t?vﬂsf
S das ¢ antecedéncia da assinatura de contratos defint ¢
05 de taxas e valores (art. 4°), sob pena de 0 ﬁ-anqucadﬂ i

edi s i 4
bedir a anulabilidade do contrato e exigir a devolugdo de quant® o

houve o oq dadl
T Pago (art. 4° parggrafo (nico). A mesma solugdo de anu]abzlldﬂ

SR den'tI-j‘
odolfo Cruz; OLIVEIRA, Bruno Batista da Costa de. _E; Fauln-.

tema de , ;
d 852, p. 54_8;}3“(]“[3 empresarial. Revista dos Tribun®® * s, ¢
upla a legistgeqo -0y 2000 P. 68: “Cumpre esclarecer, em P’ L
'iﬁf""""‘l“- A Lei § nghqu no que diz respeito a indeniza¢d® "% 5?&9" v
e 7° ’ = ',994 £ . = = . . ’,‘”.:ﬂ £ ';"’r
chermgy ""_"'f"f hos levq g frata muito pouco da questdo das ”Ede rﬂpn

! . : aplie, g Ty . g vl
iden, , g - <"0s facuna£= car subsidiariamente o Codig?
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.95, v,
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¢ aplicavel se 0 franqueador veicular informagdes falsas na ci
oferta (art. -’m)u.u' circular de
Por outro lado, a Lei 8.955/1994 protege também o franqueador

ue houver atendifio os requisitos legais. Diante dessa situagdo, o fran-
queado ndo podera alegar descumprimento contratual ou legal do fran-
queador para pleitear rescisdo contratual *.

Quando se pretende discutir judicialmente aspectos relacio-
nados as tratativas preliminares em uma relagdo de franquia, deve-se
buscar solugoes na circular de oferta de franquia, em pré-contrato ou
contrato preliminar de franquia, bem como na Lei 8.955/1994 ou até
mesmo em clausulas gerais € principios do Cédigo Civil. Neste senti-
do, a tendéncia encontrada na jurisprudéncia das cdmaras reservadas
do Tribunal de Justica Sdo Paulo parece estar alinhada com a doutrina
e com a legislagdo pertinente as relagdes de franquia, geralmente re-
conhecendo-se que 2 relagdo preliminar de franquia tem cardter vincu-
lativo, sancionando a parte que deu causa ao encerramento da relagdo,
por culpa, por desisténcia ou por ter descumprido o instrumento pré-

-contratual.

3.4.2  Anilise jurisprudencial do STJ

s encontrados no Superior

os termos originalmente utilizados para a pesqui-
unal Justiga de Sdo Paulo nio deram resultados
rada, utilizando-se (ermos mais gené-
monocraticas, das quais 12
ativa dos instrumentos pré-

Cumpre, ainda, analisar os julgado

Tribunal de Justica. La,
sa feita no sitio do Trib

positivos. Entdo, a pesquisa foi alte
ricos. Assim foram localizadas 41 decisoes

ratavam sobre o tema da capacidade vincul
_contratuais de franquia. Porém, nenhuma das decisdes chegou a analisar 0

mérito da relagdo pré-contratual. Eventuais sangdes em razao de os casos
envolverem interpretagdo de clausula contratual e/ou reexame de matéria

re o contrato de franquia.

43 -
ALBUQUERQUE, Bruno Caraciolo Ferreira. Notas sob
n. 36, p. 110-131, jan./fev.

Revista Sintese de Direi o) @ ’
2014, p. 123. e Direito Empresarial, Sio Paulo, v. 7,
E;’f:;’_ s¢ comentou acima, tais situagdes foram deixa
_wjmr:ill:)md;nc}al. por se tratarem de decorréncia lega
fhse do n:r Dsrem, vale o registro para salientar a preocupagdo do legisl
CREUZ iui;a‘i{ﬁes preliminares entre as partes no que tange i franquia.
¢Bes no siswmauﬂglfﬁaf{l“?; OLIVEIRA, Bruno Batista da Costa de. Indeniza-
a9 uia empresarial. Revi : i E

5, v. 852, p, 54-84, 2006, A 81532_ evista dos Tribunais, Sido Paulo,

das de fora do escopo da pesqui-
I, e ndo propriamente dos pre-
ador com essa

45
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gumulas 07 € 05 do Superior Tribunaj g, -

fatica atrairam 3,51 2dos tangenciaram O tema, em razio de in*ll;a%'
Apenas 2 (dois) J¥ Eim embora aplicado as simulas referjdag - I8trg,
relatores terem, m:ito da relago preliminar de franquia. Ma, g
mamfestagf’;;‘::g o em Recurso Especial 1.0'41 .6??fPR (2017/09 635,

. giscussdo em que © franqueado, apos trés anos do TeCebimgy,
razia dt torta de franquia, postulou de:voll:q:ao de taxa inicig] 4
da carta ‘ie ando que a relagdo de franquia ndo chegou a gy implé
franquia, ?) r%iamr Ministro Moura Ribeiro, ainda que de Maneirg i
mentafda- b remi;Sﬁo 3 decisdo do tribunal local', reconhecey exis.
:;;a:iaa;: relagdo de franquia € a vincungﬁﬂ do pré-contrato pelo pacyg
sunt servanda, desprovendo o recurso interposto pelo franqueado, D
maneira similar, no Recurso Especial 1.656.691/PR ~(201 7(’00240:40.5}'
os franqueados pretenderam descaracterizar a relacdo de frapquua por
nio terem assinado o contrato definitivo, 3s§|nando apenas circular de
oferta. O relator, Ministro Ricardo Villas Boas Cue:'va, ent_endeu que 2
circular de oferta ja serviria como prova da relagdo, indeferindo o recur-
so dos franqueados.

4)t

4 CONCLUSOES

O pré-contrato de natureza vinculativa produz efeitos, confopl}f
visto, desde que apurados todos os requisitos de validade _do negocio
juridico. Os contratos preliminares possuem autonomia func_lﬂf‘la] “"1"
dica. Autonomia funcional decorre de sua fungdo propria, distinta d2 &
contrato definitivo. Também possui uma autonomia juridica em fact
contrato definitivo porque produz efeitos que independem deste.

: 0
: Em todos os julgados analisados em que ndo havia mstnﬂfl;’f:i:n
vinculante (contrato oy pré-contrato), as Camaras Reservada d¢ Dl; o
Empresarial e de Direito Privado do Tribunal de Justica de SB :
entenderam nio caber indenizagfio ou reembolso de despesas incort

* " Os casos selec; 2 urso Espe";]
1.267.641/ Cionados foram o seguintes: (1) Agint no Agravo €m Bec 041,62'”1’
'1201ﬂuuna;,iu{?mmﬂm“"9)2 (2) Agravo em Recurso Especidl _4]: (4%8’“‘.‘3
em Recursq 55"4 ) Recurso Especial 1.629.870/DF (2016/0259308-4% ESP
687.782/5p {:ﬁ?ﬁ Vool (2016/0068496-5); (5) Agravo em L7 336“?[5,
{3014f019692¢9). (?]6‘:4?3‘1)i (6) Agravo em Recurso ESpeC® co03.7)

ETavo em Ree : gra

68 s
urso B o o Recurso Especial 311.669/SP (2013/00 m REE 3y
Especial 4.6 Spec

o €
1al 451.110/PR (2013/0410687-3); (9) AEBY® T EsS%y
9/DF ' urso
1'099‘528"3"‘201?;[nuﬁgumoz“?"”; (10) Agravo em ReC
{ -

m -
: 2017
6, (12) Agrayy m R 0-7); (1) Recurso Especial 1.656.691/PR (
eeurso Especial 484.676/5p (2014/0048102-5):
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e de negociagdes preliminares, quando uma das partes rompia ne
desistia do negodcio. Note-se, entretanto, que ha obrigagio de
agir dentro dos limites da boa-fé objetiva. Quando esta deixa de ser ob

servada, pode nascer obrigagdo de indenizar.

A existéni:ia de elementos suficientes poderd determinar ter
ragio de contrato preliminar (vinculante). Em boa parte
dos casos, notadamente naqueles em que se observa a necessidade de
existéncia de affectio societatis, a solugdo mais comumente adotada € a
resolugdo em perdas e danos. Somente em casos esporadicos € que 0s
Tribunais exigirdo 0 cumprimento especifico das obrigagdes avengadas

nos contratos prel iminares.
J4 em relagdo as relagoes de franquia, pode-se alcangar as se-

guintes conclusdes: (1) instrumentos pré—comratuais ou preliminares, até
mesmo pelo que determina a Lei 8.955/1994, sao suficientes para carac-
terizar a relagdo de franquia, ainda que o contrato definitivo ndo tenha

sido assinado, caso as partes tenham dado prosseguimento a relagdo
(isto €, realizado investimento, pagamento de taxa de filiagdo, treina-
mento de pessoal, transferéncia de know how, utilizagdo de marca, pro-
dutos e servigos etc.); € (i) tais instrumentos preliminares possuem
carter vinculativo e tém sido aplicados pela jurisprudéncia para sanci-
onar a parte infratora ou que desistiu do negdcio, com apoio da Lei

8.055/1994 ¢ do Codigo Civil.

na fas
gociagoes €

ocorrido a celeb
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ANEXO

Termos de

- . tﬂ
prelnmmares’, contrato P

da Rocha / Luciano

Je entendimentos-
. periodo: 2008 a 2018

Amostras: 196 julgados a

pesquisa: “d
reliminar ,

F. de Pinho / Marcelo G. Veiga / Thiago Sperce]

Julgados

. = =
espesas”, “indenizagao’’, “negocige
» “earta de intengoes ', memﬁl’ando

nalisados, 20 julgados interessantes

' Julgaus Julgados
Tribunais analisados pré-selecionados selecionados?’
TISP 126 39 6 |
ST 23 9 1
STF 1 1 b §
TOTAL 150 49 8

o Julgados Juls | ;
Tribunais daestio | satastinadis Termos de pesquisa
TISP (Camaras 73 14 “franquia”, “multa”, “despesas’,
Reservadas) “indenizacdo”, “pré-contrato”
STJ 41 2 “franquia”, "pré-contratc:". “ con-
trato preliminar’

Foram retirados dos pré-
contratos de franquia oy v

.selﬂcinnﬂdljs
10lagdio de bo

. ual
aqueles que tratavam da materia process

a-1¢ em tratativas preliminares.



O contrato é o que torna o mercado possivel. Ele é peca-chave
para garantir o bom fluxo de relagoes entre empresas. Os agentes
valem-se do contrato para satisfazer suas necessidades econg-
micas, exigindo dos juristas a compreensao dessa dimensao. Ao
mesmo tempo, as orientagoes jurisprudenciais influenciam sobre-
maneira as opgoes concretas abragadas pelas empresas. Afinal, a
partir dos textos legais, € o Poder Judiciario quem determina o
que pode e o que nao pode ser feito no mercado.

Os estudos empreendidos no curso de Pés-Graduacao da Facul-
dade de Direito da Universidade de Sao Paulo - Largo do Sio
Francisco, sob a tutela da Professora Paula A. Forgioni e dos Pro-
fessores Arthur Barrionuevo Filho e José Augusto Fontoura Costa,
assumiram essa perspectiva, alinhando ferramentas trazidas pela
economia, especialmente a institucional, para orientar a andlise
da jurisprudéncia sobre contratos empresariais. Especial foco foi
dado ao Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, por ser a corte
brasileira que mais lida com embates entre agentes econdmicos
de relativo porte. Assim, caem por terra mitos como o do juiz in-
tervencionista, que nao se contém diante da possibilidade de al-
terar um contrato, ao menos no campo do direito empresarial.

A metodologia empregada envolveu a andlise dos principais
acordaos em cada um dos temas selecionados, destringando-os
com o ferramental tipico da economia institucional. O escopo foi
identificar em que medida as decisées judiciais contribuem para
o bom fluxo de relagées econémicas e, consequentemente, para
o desenvolvimento nacional.
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